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Landkreis Weilheim -
Schongau

Gemeinde Burggen

Umweltbericht zur Bauleitplanung ,Unter der Burg”, 6. Anderung

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde méchte es erméglichen, dass an gegebener Stelle die értliche Siedlungsstruktur ergéinzt wird. Zur
besseren Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur wird daher an bereits erschlossener Stelle angrenzend an
schon vorhandene Wohngebietsbebauung die Ortslage erweitert und die Nutzung des Grundstiicks durch einen
Bebauungsplan konkretisiert. Es soll ein Wohngebéude fir den dringend benétigten Wohnraum geschaffen wer-
den. Hierzu werden ca. 0,09 ha des 1,4 Hektar groBen Geltungsbereiches fir Wohnbebauung genutzt. Das
Baufeld fur diese Parzelle ist bereits im Fléchennutzungsplan als Wohnbaufléche ausgewiesen. Eine Fléchennut-
zungsplanénderung ist somit nicht notwendig.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihrer Beriicksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel -
len. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berihrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen gemacht. Dies geschieht im Rah-
men des gegenstédndlichen Bebauungsplanverfahrens.

Es sind keine Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiete und auch keine sonstigen Schutzfléchendarstellungen direkt
betroffen. Es sind keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG betroffen. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach
88 16 und 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BNatSchG werden nicht beeintréchtigt.

Es gibt aktuell keine Hinweise auf die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde entsprechend den §§

39 und 44ff des BNatSchG.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognose bei Durchfihrung
der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel

und hoch).
2.1 Schutzgut Fléche und Boden

Das Planungsgebiet liegt in Nordsiidausrichtung laut den Héhenangaben des Bayernatlas auf einer Héhe von
754 m G NN und fallt nach Osten hin von Westen her von 755 auf 753 ab.

Geologie: Ws,G: Schmelzwasserschotter, spétwirmzeitlich (Spétglazialterrasse), Kies, wechselnd sandig, steinig,
z. T. schwach schluffig

Boden: Bodenbewertung der Umgebung: LIl 3, Typ 22a: ,Fast ausschliefilich Braunerde und Parabraunerde aus
flachem kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter)”

GEORISK-Rutschfliche: Es befinden sich keine GEORISK-Obijekte im Geltungsbereich der Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans.

Nordéstlich auf Héhe der Burg findet sich in der Gefahrenhinweiskarte fir die Anfalligkeit fur flachgrindige
Hanganbriche des Umweltatlas ein Gefahrenhinweisbereich fur Anfélligkeit for flachgrindige Hanganbriche.
Dies ist bei der Planung und wéhrend des Baus zu beachten.

FlachenUbersicht (Bestand) des Geltungsbereichs mit ca. 14.000 m2:

Verkehrsfléche versiegelt 1.285 m?
Landwirtschaftliche Flache mit vereinzelten Ge-|unversiegelt 12.131 m?
halzen

Grinweg unversiegelt 48 m2
Flachentbersicht (Planung) des Geltungsbereichs mit ca. 14.000 m2:

Verkehrsflache versiegelt 1.285 m?
Landwirtschaftliche Fléche mit vereinzelten unversiegelt 9.771 m2
Gehalzen

Wohnflache versiegelt 909 m?
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Private Grinfléche unversiegelt 1.132 m?
Grinweg unversiegelt 48 m?

Vorsorgender Bodenschutz:

Nach der Empfehlung fir das Schutzgut Boden gemdf Leitfaden "Schutzgut Boden in der Planung" (bayerisches
Landesamt fur Umwelt, LIU 2003) werden die Faktoren mit der 5-stufigen Bewertung fir den Standort der Pla-
nung fur die natirlichen Bodenfunktionen beschrieben und bewertet:

Bodenschétzung LII3

Grinlandzahl 46-54 (Durchschnitt 50)
Standortpotential - natirliche Vegetation und Lebensraume 3

Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen 4

Rickhaltevermdgen des Bodens fir wasserldsliche Stoffe 1

Rickhaltevermagen fir Schwermetalle 3

Rickhaltevermagen fur versauernd wirkende Eintrége 4

Natirliche Ertragsfahigkeit 3

Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte 0

Erosionsanfalligkeit 3

Ergebnis der Schutzwirdigkeit Mittel / allgemein schutzwirdig

Die Auflistung der Bodenfunktionserfillung zeigt durchschnittliche Werte auf. Die durchschnittliche Grinlandzahl
im Landkreis Weilheim-Schongau liegt bei 41, ist hier also mit 50 noch nicht zu sehr vom Durchschnitt entfernt.
Insgesamt fihrt dies zu einem Boden, der mit mittlerer Schutzwirdigkeit einzustufen ist, jedoch weist der Boden
im Ubrigen keine besondere Funktionserfillung auf. Es handelt sich um durchschnittlich ertragreiche Béden aus
Lehm in einem guten Zustand mit sehr guten Wasserverhdltnissen.

Auswirkungen: Es wird eine etwas verstarkte bauliche Nutzung im Bereich von 0,09 Hektar erméglicht, die bri-
ge landwirtschaftliche Fléche bleibt in dieser Planung unberihrt. Bei den BaumaBBnahmen wird auf eine fachge-
rechte Lagerung des Oberbodens zur Wiedereinbringung nach Beendigung der Baumafinahme Wert gelegt, wo-
bei voraussichtlich dennoch Bodenabtrag erforderlich werden wird. Der Aushub und die Befahrung bei deren
Anlage der Verkehrswege des vorgeprégten Bereiches veréndert die Oberbodenstruktur dort nur unwesentlich.
Es werden neue Fléchen dauerhaft versiegelt. Fir Aufschittungen soll bevorzugt autochthones Material verwen-
det werden. Insbesondere im Baugrubenaushub, fir die Fundamente des Gebéudes und die Hochwasserschutz-
maBnahme auf den privaten Grinfléchen wird in den Boden eingegriffen. Die Aufschittungen zum Hochwasser-
schutz missen bodenrechtlich konform vorgenommen werden. Die Nutzung als Wohnbebauung wird die Versie-
gelung andauern lassen, aber nicht weiter verstérken.

Ergebnis: Aufgrund der geringen Gréfe der BaumafBinahmen und damit einhergehend geringer Versiegelung
und wenig BaumaBnahmen kommt es nur zu Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit bei die-
sem Schutzgut.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Es wurde ein Hochwassergutachten vom Biro Mooser erstellt. Die Ergebnisse der ,Untersuchung
zum Sturzflutrisiko FI.--Nr. 1348 Gmk. Burggen” des Biros mooser ingenieure gmbh & co. Kg sind bei Planung
und Bau zu beriicksichtigen. Aufgrund des Hochwasserschutzes wird empfohlen, auf den Grinfléchen auf den
Flurnummern 1348/6, 1349/3, 1350, 1350/8, 1351/17 und 1097/17 aus Grinden des Hochwasserschutzes
Aufschittungen des Baugrundes in Form einer Béschung bis auf die Héhe von 754 m G NN vorzunehmen, um
eine Uberflutung der schon bestehenden Wohnbebauung bei Starkregenereignissen vorzubeugen. Auf der Grin-
flache stdéstlich des neu ausgewiesenen Wohngebietes auf Teilflachen der Grundsticke mit den Flurnummern
1348 und 1097/19 (Norden) sind aus Grinden des Hochwasserschutzes Aufschiittungen des Baugrundes in
Form einer Béschung bis auf die Héhe von 753,5 m i NN vorzunehmen, um eine Uberflutung der geplanten
Wohnbebauung bei Starkregenereignissen vorzubeugen. Ebenfalls wird empfohlen, die Oberkante des Fertigfuf3-
bodens (OK FFB) aus Grinden des Hochwasserschutzes auf ein Niveau vom 753,5 m 0 NN zu setzen.

Auswirkungen: Durch die Bautdtigkeiten besteht allgemein eine geringe Gefahr fir den Eintrag von Schadstoffen
in das Grundwasser. Durch die Versiegelung wird die fléchige Versickerung erschwert. Geeignete Mainahmen
zur Versickerung, Abflussriickhalt und die Vermeidung von Vollversiegelung kénnen die negativen Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung reduzieren. Das Gebéude ist gegen das austretende Schichtwasser zu sichern
und dies ist Normenkonform und ohne Beeintréchtigung der natirlichen Funktion umzusetzen. Mit Aufnahme
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der neuen Nutzungsform sind keine Steigerungen der Belastung des Schutzgutes zu erwarten. Sollte eine Bau-
wasserhaltung im Plangebiet vorgenommen werden, sind die Hinweise und Festsetzungen der Satzung und Be-
grindung des Bebauungsplans zu beachten.

Ergebnis: Das Schutzgut Wasser wird bei fachgerechtem Umgang mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit beein-
flusst.

2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Das Umfeld ist dérflich bzw. landwirtschaftlich geprégt und den dafir typischen Immissionen aus-
gesetzt. Die Gehdlz- und Grinfléchen sind an der Kaltluftentstehung beteiligt. Das Gebiet schlieBit im Norden an
die bestehende Bebauung an, im Stden und Osten an eine landwirtschaftliche Fléche und im Westen an die
Schongauer Strafie. Wegen der vorliegenden Siedlungsstruktur ist bei dem kleinen Bereich, der aus der Kaltluf-
tentstehung herausgenommen wird (0,09 Hektar) nicht von wichtigen Klimaausgleichsfunktionen oder Luftaus-
tauschbahnen fir Burggen auszugehen.

Auswirkungen: Abgasausstofl der Baufahrzeuge sowie Staubentwicklung bei der Baustellentétigkeit werden auf-
treten. Der Gebietsverkehr lauft Uber die Schongauer Strafie ab. Die Ein- und Durchgriinung, sowie der Wohn-
garten werden mit Schattenwurf und Sauerstoffproduktion die Klimafunktion der verlorengehenden Grinfléchen
Ubernehmen. Gartnerische Pflege und Wohnnutzung als Solche stellen keine weitere Verschlechterung dieses
Teilaspekts der Schutzgiter dar.

Ergebnis: Insgesamt ist von einer geringen Beeintridchtigung dieses Schutzgutes auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Die Region liegt im Naturraum 036 B Burggener Morénengebiet. Innerhalb des Planbereiches sind keine zu
beachtenden Schutzgebiete (FFH-Gebiete) oder kartierten Biotopflachen gegeben. Aus dem Arten- und Biotop-
schutzprogramm Weilheim-Schongau ist zu entnehmen, dass keine Konflikte mit dem gegensténdlichen Planvor-
haben bestehen. Zwar gibt es rund um Burggen herum einige schiitzenswerte Biotope und Arten, wie besondere
Magerrasen- oder Moorstandorte, in diese wird durch die Planung aber nicht eingegriffen. Im Plangebiet selbst
befinden sich auch keine besonderen Fléchen wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet oder
sonstige Schutzfléchen.

Die landwirtschaftliche Flache wird auch als solche genutzt. In die Heckenstrukturen und Feldgehélze wird bis
auf einen kleinen Randbereich nicht eingegriffen. Flora und Fauna im Bereich der Planung sind aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht sehr stark ausgeprégt.

Auswirkungen: Es ist nétig, aufgrund von HochwasserschutzmaBnahmen Gehélze im Stden der landwirtschaftli-
chen Flache zu entfernen. Dies muss auBerhalb der Vogelbrutzeiten geschehen. Nach Fertigstellung der Auf-
schittungen sind die privaten Grinfléchen entsprechend der Planzeichnung zu begriinen. Durch Bauarbeiten
kann es zu Stérungen von Tier- und Pflanzenwelt im Bereich kommen. Durch die gértnerische Pflege, die griin-
ordnerischen MaBBnahmen auf den privaten Grinfldchen und im Garten des geplanten Gebdudes werden Diver-
sitéit und Nischenverfigbarkeit gesichert. Die Wohnnutzung im Gebiet fihrt zu keinen weiteren Beeintréchtigun-
gen.

Ergebnis: Ein eher artenarmer, kleiner Bereich der landwirtschaftlichen Fléche wird umstrukturiert und teils neu
versiegelt. Es ist ndtig, einzelne Gehdlze zu entfernen, diese werden aber auf den privaten Grinfléchen ersetzt.
Die Erheblichkeit ist insgesamt als mittel einzustufen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Immissionen)

Beschreibung:

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich bewirtschaftet und daher in keiner relevanten Form zur Naherholung ge-
nutzt. Signifikante Immissionen sind vorwiegend aus landwirtschaftlicher und landwirtschaftsnaher Nutzung zu er-
warten.

Auswirkungen: Wéhrend der Bauzeit ist mit erhéhter Frequenz von Baustellenverkehr und daher Schmutz und
Staub zu rechnen. Nach dem Abschluss der nur tags stattfindenden BaumaBBnahmen im Plangebiet wird sich
durch die Wohnnutzung keine Verschlechterung der Immissionssituation ergeben. Das Plangebiet liegt in dorfli-
chem Umfeld, wo die landwirtschaftlichen Emissionen typisch und als unvermeidlich von den Bewohnern zu dul-
den sind. Die dorftypischen Immissionen sind zu dulden.

Ergebnis: Der Mensch erféhrt hinsichtlich Erholung und des Larms eine geringe Erheblichkeit der Auswirkung.
2.6 Schutzgut Landschaft
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Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt in Nordsiidausrichtung laut den Héhenangaben des Bayernatlas auf ei-
ner Héhe von 754 m NN und féllt nach Osten hin von Westen her von 755 auf 753 ab. Nérdlich des Gel-
tungsbereiches werden die Flachen schon als Misch- bzw. Wohngebiet genutzt. Stdéstlich grenzt eine landwirt-
schaftliche Fléche mit einzelnen Hecken und Feldgehélzen an.

Auswirkung: Wéhrend der Bauzeit werden Arbeitsgerdte und -maschinen zu sehen sein. Die Bebauung mit ei-
nem Wohngebé&ude wird den Ortsrand zur freien, landwirtschaftlichen Fléache nicht signifikant veréndern. Die auf
der Flache geplante Wohnbebauung wird durch die aufgrund des Hochwasserschutzes notwendigen Aufschiit-
tungsmafinahmen und die darauf folgende Begriinung der Aufschittung Sichtschutz erfahren.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erféhrt eine geringe Beeintrdchtigung.
2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Beschreibung: Im Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes befinden sich unmittel-
bar keine Baudenkmale und keine Bodendenkmale. Nérdlich des Planungsgebiets liegt circa 100 Meter entfernt
das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-1-8230-0006 ,Ringwall des frihen Mittelalters”, ist aber nicht von

der Planung betroffen.

Auswirkung: Durch die Entwicklung des Gebietes ist nicht von einer Betroffenheit von Denkmélern auszugehen.

Fir den Fall, dass bei Bautdtigkeiten Denkmadler aufgeschlossen werden, ist in der Satzung auf Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG hingewiesen.

Ergebnis: Das Schutzgut erféhrt Auswirkungen geringer Erheblichkeit.
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2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Durch die Versiegelung im Rahmen des Baus des Allgemeinen Wohngebiete kénnen Wechselwirkungen zwi-
schen dem Schutzgut Boden und dem Schutzgut Wasser entstehen. Auch kann eine Verdnderung des Bodens
und damit des Wasserhaushaltes sich auf die umgebende Flora und damit auch auf die Fauna auswirken. Daher
ist ein zu starker Versiegelungsgrad zu vermeiden.

3. Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bisher sind die Flachen als Wohngebiet dargestellt, werden aber landwirtschaftlich bewirtschaftet. Sollte die Pla-
nung nicht durchgefihrt werden, wirden die Fléchen weiter landwirtschaftlich bewirtschaftet. Durch die Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet mit Grinfléche werden diese Flachen ausgehagert und damit der Bodenzustand
und damit auch die darauf wachsende Flora aufgewertet und artenreicher.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.1.1 Schutzgut Boden und Fléche

Ein fachgerechter Umgang mit Aushub hilft die Auswirkungen der Bautétigkeiten gering zu halten. Der Oberbo-
den soll autochthon auf Halden gelagert und vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt werden. Der Wieder-
einbau ist anzustreben. Der fléchigen Versickerung ist der Vorzug zu geben. Die Stellfléchen werden weitgehend
versickerungsfdhig ausgebildet und so reduzieren sich die Versiegelung deutlich. Die Grinfléchenpflege sorgt
hier for Bodenlockerung und Verdunstungsschutz, die Bodenqualitdt und Wasserhaushalt des Gebietes beginsti-
gen. Niederschlagswasser soll eigenstéindig bewdltigt, oder besser noch, zur Entlastung der Wasserversorgung
als Brauchwasser genutzt werden. Das dariber hinaus anfallende Oberflachenwasser wird gezielt zur Versicke-
rung verbracht.

4.1.2 Schutzgut Wasser

Sollten bei den BaumaBnahmen aufgrund des eher niedrigen Grundwasserflurabstands Grundwasserabsenkun-
gen erforderlich sein, ist im Sinne einer nachhaltigen Grundwasserbewirtschaftung eine geschlossene Bauwas-
serhaltung mittels Schlitz- oder Spundwénden, die bis in den Grundwasserstauer einbinden, vorzuziehen. Alter-
nativ ist das unschddliche Wiedereinleiten des abgepumpten und unverschmutzten Wassers iber eine geeignete
Versickerungseinrichtung in das Grundwasser anzustreben. Bauwasserhaltungen, bzw. Grundwasserabsenkun-
gen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Diese ist unter Vorlage aussagekraftiger und vollsténdiger Unterlagen rechtzeitig vor Baubeginn beim Landrats-
amt Weilheim-Schongau zu beantragen. Die Unterlagen missen eine Aussage zur Auswirkung der Grundwas-
serbenutzung auf die Rechte Dritter und das naturrdumliche Umfeld beinhalten. Im Vorfeld der Baumafinahme
wird daher empfohlen, geeignete Aufschlisse zu schaffen, die den genauen Wasserstand bzw. den Wasse-
randrang zur Grindung zeigen. Es wurde ein Hochwassergutachten des Biros mooser ingenieure Gmbh & Co.
KG erstellt.
Die Ergebnisse der ,Untersuchung zum Sturzflutrisiko FI.-Nr. 1348 Gmk. Burggen” sind bei Planung und Bau zu
bericksichtigen:
,Die Berechnungen zu wild abflieflendem Wasser nérdlich von Burggen mit Blick auf FI.- Nr. 1348 zeigen dlie
Rickhaltung des anfallenden Regenwassers in den vorhandenen Senken der Landschaf?.
Im Bestand flieft das Niederschlagswasser des Burgbergs auf der Siidseite direkt und auf der Westseite dber diver-
se Senken in die Senke 1 der Fl.- Nr. 1348. Die Senken halfen das Niederschlagswasser effektiv zurick, sodass die
Wassermenge aus dem betrachteten EZG nicht in das sidlich gelegene Siedlungsgebiet von Burggen weiterfliel3t.
Das Niederschlagswasser verweilt in den Senken und versickert in den Erdboden. “

Aufgrund des Hochwasserschutzes wird empfohlen, auf den Grinfléchen auf den Flurnummern 1348/6,
1349/3, 1350, 1350/8, 1351/17 und 1097/17 aus Grinden des Hochwasserschutzes Aufschittungen des
Baugrundes in Form einer Béschung bis auf die Héhe von 754 m & NN vorzunehmen, um eine Uberflutung der
schon bestehenden Wohnbebauung bei Starkregenereignissen vorzubeugen. Auf der Grinfléche sidéstlich des
neu ausgewiesenen Wohngebietes auf Teilfléchen der Grundstiicke mit den Flurnummern 1348 und 1097/19
(Norden) sind aus Grinden des Hochwasserschutzes Aufschittungen des Baugrundes in Form einer Béschung
bis auf die Héhe von 753,5 m & NN vorzunehmen, um eine Uberflutung der geplanten Wohnbebauung bei
Starkregenereignissen vorzubeugen. Ebenfalls wird empfohlen, die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB)
aus Grinden des Hochwasserschutzes auf ein Niveau vom 753,5 m & NN zu setzen.

4.1.3 Schutzgut Luft und Lokalklima
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Die Saverstoffproduktion und der Wasserhaushalt der innergebietlichen Griinstrukturen begiinstigen das Klein-
klima im Bereich. Luftaustauschbahnen werden nicht mit Bebauungen behindert.

4.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die aktuell landwirtschaftlich genutzten Fléchen mit bisher geringer Diversitét werden im Rahmen der Grinord-
nung der Planung mit Bepflanzungsauflagen versehen, die neue ékologische Nischen schaffen werden. Insbe-
sondere die Gehélzpflanzungen und die gértnerische Pflege werden einen positiven Beitrag zur Diversitdt im Be-
reich beitragen. Aufgrund einer Hochwasserschutzmaf3nahmen missen im Stden der landwirtschaftlichen Flache
Geholze entfernt werden, um die Aufschittung vorzunehmen. Dies muss auflerhalb der Vogelbrutzeiten gesche-
hen. Nach Fertigstellung der Aufschittungen sind die privaten Griinfléchen entsprechend der Planzeichung zu
begrinen.

4.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Lé&rm)

Besondere Erholungseignung liegt auf Grund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht vor. Die Lage ist
ruhig und dérflich geprégt. Besondere Vermeidungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

4.1.6 Schutzgut Landschaft

Die abschirmenden, bestehenden Gehélzstrukturen werden nur auf einer kleinen Fléche entfernt, die Gbrigen
werden erhalten und durch die Eingrinung der Aufschittungen auf den privaten Grinflachen gestérkt

4.1.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Fir den Fall des Auffindens von Denkmalern ist auf die Meldepflicht im Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Es
liegen einige hundert Meter Abstand zu den néchsten Fundbereichen.

4.2 Eingriff, Kompensation und Artenschutz

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf § 13a BauGB, welcher der Nachverdich-
tung im Plangebiet dient. Dementsprechend sind keine AusgleichsmaBnahmen notwendig. Es gilt § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB.

(Im beschleunigten Verfahren gemdl3 § 13a BauGRB gelfen in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Fingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauvungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Fntscheidung erfolgt oder zuldssig.)

Aufgrund der HochwasserschutzmaBBnahmen missen im Stden der landwirtschaftlichen Fléche Gehdlze entfernt
werden, um die Aufschittung vorzunehmen. Dies muss auflerhalb der Vogelbrutzeiten geschehen. Nach Fertig-
stellung der Aufschittungen sind die privaten Grinfléchen entsprechend der Planzeichung zu begrinen.

5. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.), sowie die Schwere und Kompensationsfahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-
tel und schwer. Hierfir wurden die einschlégigen Gesetze, Regional- und Landespléne, sowie Leitféden herange-
zogen.

Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern verwendet.

6. MaBinahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund der
Durchfihrung dieser Bauleitplanung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzei-
tig zu erkennen und geeignete Mafinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dies betrifft nicht nur negative, er-
heblich zu bewertende Auswirkungen, sondern auch positive Auswirkungen.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet. Die Gemeinde wird 5 Jahre nach Baufertigstellung des Ge-
baudes eine Uberprifung vornehmen. Bei einer Grundstiicksbegehung wird besonderes Augenmerk auf die Ent-
wicklung der Hochwasserschutzflachen gelegt.

Entwurf i.d.F vom 30.10.2025 Seite 7 von 8



Gemeinde Burggen Landkreis Weilheim -
) Schongau
Umweltbericht zur Bauleitplanung ,Unter der Burg”, 6. Anderung

7. Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Burggen méchte es erméglichen, dass an gegebener Stelle die ériliche Siedlungsstruktur ergénzt
wird. Zur besseren Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur wird daher an bereits erschlossener Stelle angren-
zend an schon vorhandene Wohngebietsbebauung die Ortslage erweitert und die Nutzung des Grundstiicks
durch einen Bebauungsplan konkretisiert. Es soll ein Wohngebéude fir den dringend benétigten Wohnraum ge-
schaffen werden.

Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden / Flache Mittel Gering Gering Gering
Wasser Mittel Mittel Gering Mittel

Klima / Luft Gering Gering Gering Gering
Tiere / Pflanzen Mittel Gering Gering Gering
Mensch (Erholung) Mittel Gering Gering Gering
Ladrm Mittel Gering Gering Gering
Landschaft Mittel Gering Gering Gering
Kultur- / Sachgiter Gering Gering Gering Gering

8. Referenzliste der Quellen

UmweltAtlas des bayerischen Landesamtes for Umwelt (Datenquelle: www.lfu.bayern.de, mit Landesamt fir Denkmalpflege,
Vermessungsamt Bayern): Standortauskunft (Daten zu Boden, Geologie, Wasser, etc.); Schutzgebiets- und -fléchendarstellun-
gen fur Denkméler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft,

Arten- und Biotopschutzprogramm Weilheim-Schongau (ABSP), ABAG Interaktiv

Vorplanung vom Februar 2025, Vorhaben: Untersuchung zum Sturzflutrisiko Fl.--Nr. 1348 Gmk. Burggen, erstellt von moo-
ser ingenieure gmbh & co. Kg, Hohe Buchleuthe 9a, 87600 Kaufbeuren

Aufgestellt:
Kaufbeuren, Gemeinde Burggen,
Thomas Haag, Stadtplaner Sandra Brendl-Wolf, Erster Birgermeisterin
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