Begriindung

(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

zur Erweiterung des Bebauungsplanes

»IM ESCHLE II"

der
Gemeinde Burggen
Landkreis Weilheim-Schongau

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1:5.

Fir die Gemeinde Burggen liegt ein rechtsverbindlicher Fl&chennutzungsplan vor. In der 2.
Flachennutzungsplandnderung ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mit Nr. 12
bezeichnet und als Wohngebiet ausgewiesen. In der Stellungnahme des Naturschutzes zur 2.
Flachennutzungsplandnderung werden zur Flache 12 keine einschrdnkenden Aussagen ge-
macht.

Die Gemeinde ist bemiiht vorrangig Bauland fiir den Eigenbedarf auszuweisen. Die im Be-
bauungsplan ausgewiesenen Parzellen werden flir den ortlichen Bedarf gesichert (Weilheimer
Modell).

Die Gemeinde Burggen hat zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfes und zur Siche-
rung einer geordneten baulichen Entwicklung die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes wurde der Dipl.Ing (FH) Alois Suiter aus Bernbeuren
beauftragt.

Auf die Festsetzung einer siidlichen Ortsrandeingriinung wurde verzichtet, da die Gemeinde
Burggen das Baugebiet ldngerfristig nach Stiden hin erweitern will.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes:

24

22

2.3.

24.

2.5.

Das Baugebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Burggen. Es grenzt unmittelbar an die beste-
hende Bebauung des Ortskerns im Norden und Osten an und verbindet das nach Siden
reichende Wohngebiet an der Schorenwald- und Dessaustraffe wieder mehr mit dem
Ortskern. Das Baugebiet ist leicht nach Osten geneigt und ostlich der ErschlieBungsstralie
starker nach Osten abfallend.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 1,22 ha.

Der Untergrund besteht aus lehmigen Kiesmaterial . Der Grundwasserstand liegt unterschied-
lich tief unter der Geldndeoberflache.

Die angrenzende bestehende Bebauung hat max. 2 VollgeschoRe.

Im Geltungsbereich ist kein erhaltenswerter Baumbestand vorhanden. Das Gebiet wurde bis-
her landwirtschaftlich als Griinflache genutzt.

Der Ubergang zur freien Landschaft ist flieRend und sensibel zu halten,deshalb als
Ortsrandeingriinung nur lockere Baum- u. Strauchpflanzungen und keine mauerartigen
Gehélzpflanzungen.



Geplante bauliche Nutzung:

3.1.

3.2.

Der Geltungsbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewie-
sen.

Als Bebauung sind Einzelhduser bis zu 2 Vollgegossen vorgesehen. Um iiberwiegend
familiengerechte WohnungsgréBen und nicht Kleinstwohnungen fiir 1-Personen-Haushalte
sicherzustellen, werden gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebidude max. 2 Wohnungen
zugelassen.

Flachenverteilung:

Nettobauflache ca. 1,08 ha (88,5%)
Verkehrs- u. Griinflache ca. 0,14 ha ( 11,5%)
Geltungsbereich 1,22 ha (100 %)

Einwohner im Geltungsbereich:
13 Parzellen mit 2 WE = 26 WE
26 WE x 3 Personen =78 Einwohner

Dichte:
78 Einwohner auf 1,08 ha Nettobauland
entsprechen ca. 72 Einwohner/ha (Nettodichte)

ErschlieRung:

4.1.
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4.3.

44,

4.5.

Das Baugebiet ist iber die vorhandenen und die neu zu errichtenden GemeindestraRen
verkehrsmaRig erschlossen.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch AnschluR an das gemeindliche Versor-
gungsnetz.

Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitatswerken.

Die Abwasser werden voriibergehend (bis zur Erstellung des in Planung befindlichen Kanals)
in privaten Hauskleinkl&ranlagen gereinigt und anschlieRend in der Untergrund versickert.

Das Gebiet wird an die 6ffentlichen Millabfuhr angeschlossen.

Aufgestellt
Bernbeuren 15.11.1995 Burggen, denga,g%aé
geédndert: 07.03.1996
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