Erweiterung des Bebauungsplanes

»IM ESCHLE II"

FESTSETZUNGEN IN TEXTFORM

In Erganzung zu den Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt

1.

Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVQ)

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

MaR der baulichen Nutzung:
Es gelten die im Planeinschrieb festgesetzten Werte.

Art der baulichen Nutzung:
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tank- stellen werden gemaR § 1 Ziff. 9
BauNVO nicht zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
Die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen sind teilweise frei wahlbar und zwingend
vorgegeben.

Zahl der VoligeschoRe (§18 BauNVO in Verbindung mit Art. 2, Abs. 4
BayBO).
Es sind maximal 2 VollgeschoBe nach Art. 2, Abs. 4 BayBO zulssig.

Dabei verstehen sich:
[+D:  Als Erdgeschol3 und ausgebautes Dachgeschol, wobei das DachgeschoR ein
VollgeschoR sein darf.
I+U:  Als Erdgescho und ausgebautes UntergeschoR, wobei das Unterschol ein
Vollgeschol? sein darf.

Ein DachgeschoRausbau ist moglich, sofern kein VollgescholR erreicht wird.
(Zulassiges KniestockmaR siehe unter Punkt 2.2.)

Garagen und Nebengebiude:

Garagen und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Je Grund-
stiick dirfen die Gesamtgrundflachen von Garagen und Nebegebduden 80 m2 nicht
tbersteigen. Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem
Hauptgebdude (In Farbe und Putzstruktur) anzugleichen. Garagen und Nebenge-
b&ude sind (sofern sie nicht im Wohnhaus integriert sind) mit flachgeneigtem Sattel-
dach (22°-27°) auszufiihren. Garagentore sind mit Naturholzfiillungen auszufiihren.
Gemeinsame Grenz-Einzelgaragen (soweit zuldssig) sind gestalterisch einheitlich
(gleiche Dachneigung und Eindeckung und durchlaufende Traufe) auszufiihren.
Aneinandergebaute Doppelgaragen an gemeinsamen Grenzen sind um mind. 0,50m
versetzt zu errichten. Selbstdndige Garagen u. Nebengebiude sollen in lhrer
Gebaudeform dem Hauptgebdude entsprechen,Kniestdcke sind dabei jedoch nicht
zugelassen. Vor Garagen ist ein mind. 5m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
Stralie hin nicht eingezdunt werden darf. Eine Versiegelung der Garagenvorpladtze
und Zufshrten ist nicht zulédssig. Es sind Naturstein- oder Betonpflaster zu verwenden.

Abstandsflachen:

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO in der jeweils gliltigen
Fassung sind einzuhalten. Soweit die Anforderungen nach Art 7 (4) BayBO eingehal-
ten werden und die Planfestsetzungen dies zulassen, ist eine Grenzbebauung von
Garagen und Nebengebduden méglich. Aus gestalterischen Griinden ist auch an



1.7.

der Grenzwand ein Dachiiberstand vorzusehen. der die Zustimmung des
angrenzenden Nachbarn erfordert (It. BGB).

GroRe der Baugrundstiicke:
Die MindestgrundstiicksgréRe fiir Einzelhausbebauung betrégtr 650 m2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 11 BayBO)

2.1

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Gebidudeform:
Wohngebdude miissen als Grundform ein Rechteck aufweisen, wobei die Traufseite
mind. 20% langer sein mul3 als die Giebelseite.

Dachform, Kniestock, Dachiiberstiande (Hauptgebiude):

Die Hauptgebdude sind mit einem beidseitig gleichgeneigten Satteldach auszufiihren.
Die Dachneigung betragt 22° bis 27°. Die Dacheindeckung hat mit rétlichen Ton- oder
Betondachpfannen zu erfolgen. Fiir den Haustyp 1+D wird die max. Kniestockhéhe
auf 1,60 m, flir den Haustyp I+U auf max. 0,40m talseitig und auf max. 1,0 m berg-
seitig festgelegt. Die Kniestockhthe wird gemessen von OK RohfulRboden bis OK
Pfette. Negative Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig. Liegende Dach-
fenster sind auf 2 Stiick je Dachseite und auf max. 0,8 m2 GréRe je Stiick begrenzt.
Es sind Dachiiberstdnde von mind. 60 cm allseitig vorzusehen. Kastengesimse sind
nicht zuléssig.

Hdhenlage:

Die Geb&ude sind so in das Geldnde zu stellen, daR beim Haustyp |+D talseitige
Kellersockelhthen von mehr als 80cm bzw. terrassenartige Erdanschittungen
vermieden werden. Beim Haustyp [+U sind nur 30cm Sockelhthe talseitig
zugelassen. Die Sockelhéhen sind abhéngig vom mittleren natirlichen Glande. Vor
Baubeginn ist ein Schnurgerist zu erstellen das von der Gemeinde abgenommen
wird. Dabei wird die Héhenlage festgelegt.

Sonnenkollektoren:

Das Anbringen von Sonnenkollektoren auf dem Hauptdach ist nur in einer zusam-
menhédngenden Fldche zuldssig. Bei Anbringung auf Dachflachen von Garagen und
Nebengebduden soll eine Dachflache vollstdndig ausgefiillt werden. Anstelle der
Dacheindeckung nach Ziff. 2.2. sind auch sogenannte Energieddcher zuldssig, sie
missen in kupferfarbigem Farbton und vollfldchig je Dachseite ausgefiihrt werden.

Gebdude- und Fassadengestaltung

Die Verwendung von Zyklopenmauerwerk, sowie von Kunststoffplatten, zementge-
bundener Platten und Metallplatten an Fassaden, Gebadudeteilen und AuRBenanlagen
ist nicht zulédssig. Die Fassaden sind in lichten Farbtdnen zu gestalten. Auffallend
grelle Anstriche sind nicht zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukiuren sind unzulés-
sig. Balkonverkleidungen sind in Holz auszufiihren. Die sinnvolle Verwendung von
HolzauBenverkleidungen im Wechsel von Putz ist zuldssig.

ErschlieBung:
2.6.1. \Wasserversorgung:
Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen.

2.6.2. Abwasserentsorgung:
Das anfallende h&usliche Schmutzwasser ist in 3-Kammer-Ausfaulgruben
nach DIN 4261 teilbiologisch zu reinigen. Die gekladrten Abwisser sind iber
Sickerschéachte in den Untergrund einzuleiten. Das Oberflachenwasser ist auf
dem Grundstiick lber Sickerschachte zu versickern.

Lagern, Abstellen, etc.:
Das Aufstellen von Wellblechgaragen, Wohnwagen, Booten und oberirdische Lager-
behélter fiir flissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzuldssig.
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Einfriedungen:

StraBenseitig sind nur vor Pfosten durchlaufende Holzzdune (Hanichelzaun, Jager-
Z&une etc.) mit einer Hohe von max. 1,0m zuléssig. Zwischenzidune sind in der Hohe
den Straflenzdunen anzupassen. Heckenhinterpflanzungen diirfen den Zaun um max.
20 cm iiberragen. Durchgédngige Zaunsockel sind unzulassig. Ausnahmsweise kénnen
Beton-Leistensteine unter Zdunen zugelassen werden, wenn sie 5 cm Hohe liber
Fahrbahn- bzw. Gehweghinterkante nicht (libersteigen. Aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes ist die Verwendung von Stacheldraht, Schilf- oder Rohrmatten,
Kunststoffplatten, sowie von Ornamentsteinen o. 4. nicht zuléssig.

Bodenversiegelung:

Eine Bodenversiegelung des unbebauten Grundstiicksteils ist zu vermeiden. Befe-
stigte Flachen sind wasserdurchldssig auszubilden. Stellplatze sind einzugriinen
(BayBQO Art 58. Abs. 8). Teer- oder Asphaltflachen auf Privatgrundstlicken (Stauraum,
Stellplatz, Hofflache etc.) sind untersagt.

Gartenflachen, Pflanzgebot:

Die nicht iberbauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstlicksflachen
sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro 300 m2 Grundstiicksfliche mind. 1 einheimi-
scher standorttypischer Laubbaum und je 50 m2 Griinflache 1 einheimischer Strauch
zu pflanzen. Die zu pflanzenden und bestehenden Bdume und Strducher sind zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten, ausgefallene Bdume und Striucher sind unver-
zuglich nachzupflanzen. Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sind liberwie-
gend einheimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden. Nadelgehdlze wie
Thujen, Zypressen, Wacholder, Fichten, Tannen und Zedern aller Art, insbesondere
alle blau und gelbnadeligen Zuchtformen, sowie Saulenformen von Wacholder diirfen
nicht verwendet werden. Ebenfalls nicht verwendet werden diirfen Trauer- und Han-
geformen (z.B. Birken, Weiden und Buchen), sowie rotlaubige Zuchtformen (z.B.
Blutbuchen). Freiwachsende Wildgehdélzhecken aus einheimischen Arten ist der Vor-
zug vor streng geschnittenen Hecken zu geben. Die Anpflanzungen von Obstbdumen
und Beerenstrauchern fiir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht beschrénkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehélzpflanzungen zu beach-
ten.

Die Ortsrandeingrinung nach Siden hin hat durch lockere Baum- u.
Strauchanpflanzungen oder Obstbaumgruppierungen zu erfolgen. Die erforderlichen
Pflanzungen, deren Pflege und wenn erforderlich deren Ersatz hat durch den
jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu erfolgen.

Sichtdreiecke:

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung (iber 0,90 m Hohe freizuhalten.
Einzeln stehende hochstdammige Baume mit einem Astansatz lber 2m Ho6he sind zu-
lassig.

Gelandegestaltung, Stiitzmauern:

Gelandeveranderungen sind auf ein Mindestmal? zu beschrdnken. Die Gelandever-
héltnisse der angrenzenden Grundstiicke sind zu beriicksichtigen. Notwendige Abbg-
schungen sind mit einem Boschungswinkel von max. 30° auszubilden. Sichtbare
Stiitzmauern sind unzulassig.

Hinweise:

3.1.

3.2.

An das Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Betriebe und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Die mit der landwirtschaftlichen Nutzung einhergehenden Larm- und
Geruchsemmissionen sind zu tolerieren.

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebdude ist eine
Schneelast von 1,71 kN/m2 waagrechter Grundflache anzusetzten.
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom . . Ao. 44,35 . . die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul3 wurde am . . . R0, 41.85 " ortsiiblich be-
kanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom . .45: A.9S " hat in der Zeit vom . 30. M-85 . bis . 5. 04.9& statt-
gefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . ©3.03, 9¢_wurde mit der Begriin-
dung gemaR § 3 Abs. 2. BauGB in der Zeit vom OA.0%. 3@ . bis. . . 15..0%. 96 offentlich
ausgelegt.

4. Die Gemeinde Burggen hat mit Beschlu® des Gemeinderates vom . 25, 0%.96. den Bebau-

ungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom . . ©.3-03. @6als Satzung beschlossen.

ver Bebauungsplan in der Fass 07.03.96 i i i - U2
Bandratsamtgwgi1he1_'m—gghongauuggrvagnehmiSug cg:ﬁ;g{;;&hrmban der Gemesinde: Bunggen vom 28,U5.50 dem
Da Hlaagg_nrat anlc lgga geégagﬁg?ggau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 31.05.96, AZ 610-2/19 Sg. 40 S
gg; ggn&ﬁm&géeg?gbgggggs\p{éxigggge gg 3]{:05£96_1%r-tsijb;|11ch bekanntgemacf_‘wt. Dabei wgrde aug diﬁ Rechﬁsgoégei
. Bekanntmachung trat der Bebauunsp?gn *irrq-ldtgeﬁ E;ssﬁngovo:r()9?8%?83'“’#29??3 'rl:l..EHI TIPSR RGOSR HaRi. r

7. Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, sowie die Vorschrift iber die Beteili-
gung der Biirger und der Trager Offentlicher Belange, die Vorschriften iiber die Begriindung
zum Bebauungsplan, sowie Vorschriften beziiglich der Beschlu3fassung tber den Bebau-
ungsplan und des Genehmigungsverfahrens, ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden ist.

Mangel der Abwédgung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzuneh-
men gerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzule-
gen.

Gemeinde Burggen, den....e?g..a.(‘:ﬂé.._. £

(Blrgermeister)

Bernbeuren, den 15.11.1995
gedndert: 07.03.1996

(Planfertiger)



