Bebzuungsplan der Gemeinde BURGGEN fiir das Gebiet Nord-Ost

BEGRUNDUNG

(gem. § 2 Abs. 6 Satz 1 BBauG)

Planerische Voraussetzungen

3.
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Die Gemeinde Burggen besitzt einen in Aufstellung befindlichen
Flachenmmutzungsplan, der bereits Planreife besitzt. Das Gebiet
des Bebauungsplanes Nord-Ost ist als Wohnbauflidche ausgewiesen.

Die Gemeinde Burggen ist aufgrund der Festlegungen des Landes-
entwicklungsprogrammes Bayern vom 10.3.1976 (Teil A; IV 2.7;
Teil B II 1.1 = 1.13; Teil C Region 17 I 4.1.2) unter die Ge-
meinden einzureighen in denen Baugebietsausweisungen auf den
organischen Bedarf beschridnkt bleiben sollen.

Im Planungsgebiet ist ein Teil bereits durch das "Weilheimer
Modell" flir die organische Entwicklung notariell gesichert. Fur
die restlichen unbebauten Grundstiicke soll diese Absicherung
im Laufe des Verfahrens durchgefiihrt werden soweit sie nicht
schon an zum Srtlichen Bedarf zdhlende BRauwerber verkauft sind.

Zuwr Sicherung einer geordneten Erschliefung und baulichen Ent-
wicklung hat die Gemeinde am 7.4.1976 beschlossen einen Bebau-
ungsplan aufstellen zu lassen.

Mit den Planungsarbeiten wurde die Kreisplanungsstelle beauf=-
tragt.

27, ¢

Die Gemeinde hat am ...%7.¢.7¢.... dem Entwurf zugestimmt,

Lage, CGroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am ncrddstlichen Ortsrand und schlieBt un-—
mittelbar an die bestehende Bebauung an. Die durchquerende
Engenwieser StraRe stellt die kiirzeste Verbindung aus dem Raum
Burggen — Bernbeuren nach Schongau dar; entsprechend stark ist
die Verkehrsbelastung.

Die sichtverhidltnisse sind im derzeitigen Ausbauzustand im Be-
reich des Bebauungsplanes nicht besonders gut. Der Ausbau der
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Strafe und moglicherweise die Ubernahme als KreisstraBe sind

geplant.

2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fldche von ca. 1,84 ha.
Das Geldnde f&dllt im norddstlichen Teil nach Osten hin méBig

ab.

3. Der Untergrund besteht aus kiesigem Material. Der Grundwasser-—
stand beeinfluBt die Bebauung nicht.

4, Erhaltenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

.C. Geplante Nutzung
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Der Geltungsbereich - ausgenommen Flst. 1568 (Hofstelle) = Dorf-
gebiet -~ wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es sind )
weitere 9 freistehende Gebdude zusitzlich zu den 3 im Geltungsbe-
reich vorhandenen Gebdaude geplant. Je Wohneinheit ist mindestens

1 Garage vorgesehen.

Die Haustypen I+D sind als Einfamilienhduser vorgesehen, in den
Typen II und I+U sind maximal 2 Wohneinheiten zulédssig.

Fldchengliederung:

Geltungsbereich: ca.. 1,84 ha (100 %
Verkehrsfldchen: ca. .0,50 ha { 27 %)

landw, Fldche: ca. 0,05 ha ( B8 % )
Net towohnbaufliche ca. 1,29 ha (70 %) Y

Vohnungseinheiten und Einwohner:

7 Einfamilienhduser = 7 WE :
5 Zwelfamilienhduser = 10 WE

17 WE x 3.0 (durchschnittl.Belegung
= ca._ 50 Einwohner im
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Das ergibt eine Einwohnerdichte wvon
car 40 Einw,/ha Hettowohnbaufliche
ca. 13 WE/ha Nettowohnbaufliche

v+ bzw.



D. ErschlieBung

1. Das Baugebiet soll mdglichst unabhdngig von der Engenwieser
StraBe erschlossen werden. Hierzu werden neue ErschliieBungs-—
straBen fiir die riickwdrtige ErschlieBung angelegt.

Der Flichenbedarf fiir den Ausbau und die Verbesserung der be-
stehenden StraBen und Wege (insbesondere Ausbau der Engenwieser
StraBe) wird beriicksichtigt.

5. Die Wasserversorgung wird durch den AnschluBl an die zentrale
Wasserversorgung der Gemeinde sichergestellt.

3. Die Abwisser werden nach DIN 4261 durch private Einzelkldran-—
lagen gereinigt und in den Untergrund versickert.

4., Die Stromversorgung wird durch den AnschluB an das Versorgungs-—
netz der LUK-AG gesichert.

5., Die Abfille werden ortsiiblich privat zur gemeindlichen Miillkippe

gebracht.

E. Uberschligig ermittelte Kosten bei Vollausbau der ErschlieBungs-—

anlagen

a) Wasserversorgung

Die Auslagen Ffiir die Erweiterung des Rohrnetzes werden durch
AnschluBgebiihren 1t. Wassersatzung der Gemeinde gedeckt. Die -
Xosten fir HausanschluBleitungen sind vom Abnehmer zu tragen.

b) StraBen und Wege

Ausbau der Engenwieser Str. Teilstilick des Gzltungs-—
bereiches ca. 200 m (6 m Fahrbahn, 2x1,5 m Gehsteig)
4 400,-Di/1lfm = ca., 80.000,-

ErschlieBungsstrafen:
ca. 160 m (5 m Fahrbahn, 1,3 m Gehsteig, 70 cm

Schrammbord) & 300,— DM/1fm = ca. 48.000,-

ca. 85 m (5,5 m Fahrbahn, 0,5 m Schrammb.)
; & 320,— DM/LEfm 5w adntey = ca. 27.20C ,-
tibertrag ca. 155.200,-
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tUbertrag ca. 155.200,-

ca. 130 m (5 m Fahrbahn, 1 m Gehsteig,

0,5 m Schrammbord) & 280,- DM/1fm = ca. 36.400,-
ca. 60 m (StichstraBe 4 m Fahrbahn, 2x0,5

Schrammbord) & 200,~- DM/1fm = ca. 12.000,-
Feldwegverlegung pauschal ca. 1.000,-
c) StraBenentwdsserung pauschal ca. 55.000,-
d) straBenbeleuchtung ca. 7 Einheiten & 2.000,- ca. 14.000,-

e) Nebenkosten (Vermessung, Vermarkung, Planung
und Verbriefung) pauschal ca. 3.400,-

277.220,=_L. J

Annahme:

Die Kosten der ErschlieBungsstrafBen werden zur Hdlfte auf das Ge=-
biet des Bebauungsplanes umgelegt.(die miterschlossenen Fldchen

der gegenﬁberliegenden StraBenseiten liegen auBerhalb).

Der Ausbau der Engenwieser StraBe kann nur zum Teil - Annahme 1/3 -
auf die Anlieger umgelegt werden. |

Es ergibt sich ein Erschliefungskostenaufwand ohne Berlicksichtigung

der Kosten fiir die Wasser— und Stromversorgung sowie den Grunder-

)

werbskosten von Verkenrsfldchen von ca.

17,5 DM/am Nettowohnbaufldche )

(oder ca. 13.200 DM pro Wohneinheit)

Der ErschlieBungskostenaufwand kann bis zu 90 % auf die Ahlieger
umgelegt werden.

F, Nachfolgelasten ‘ N

Die Gemeinde erhebt keine Nachfolgelastenbeitrdge.
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Aufgestellis Burggen,.::.;...............
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