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A) Planungsrechtliche Vcradssetzungen

1. Die Gemeinde Burggen besitzt einen rechtskréffigen Fldchennutzungsplan,
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist darin noch als landwirt-
schaftliche Fldche dargestellt,

2. Die Erweiterung der ﬂo?ﬁbaqf]ép%gpausweisung im Fldchennutzungsplan wurde
~— -—vom Gemeinderat am li:€.U.19.7.82 beschlossen. Das Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan ist derzeit im Gange.

3. Die Gemeinde ist bemiiht, vorrangig Bauland fiir den Eigenbedarf auszu~
weisen. Die im Geltungsbereich enthaltenen Bauparzellen werden fiir den
ortlichen Bedarf gesichert (Weilheimer Modell).

4. Zur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung hat die Gemeinde
Burggen am 19.07.1982 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Siid II" be-
schlossen. Der Auftrag zur Ausarbeitung des Planentwurfes wurde der Kreis-
planungsstelie erteilt.

5. Die Kreisplanungsstelle hat dem Gemeinderat verschiedene ErschlieBungs- und

Bebauungsvarianten vorgelegt. Dabei wurde das nun vorliegende Grundkonzept
ausgewghlt.

B) Lage, GriBe und Beschaffenheit des SéUeriets

1. Das Baugebiet Tiegt am siidlichen Ortsrand von Burggen. Es grenzt unmittel-
bar an die bestehende Bebauung an der BergstraBe (= Bebauungsptan Siid 1)
an,

2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fliche von ca. 2.83 ha. Das Geldnde
ist im Ostlichen und nordlichen Teilbereich des GeTltungsbereiches nur
leicht geneigt. Vom Siidwesten her schiebt sich die sog. "Knoile" als frei-
zuhaltender Buckel ins Baugebiet hinein, Die westliche Bauzeile kommt im
Hangbereich zu Tiegen.

3. Der Untergrund besteht aus . KIS . . .. . .. Material. Der Grundwasserstand
liegt bei ca. .<%0. m unter der Gelindeoberfliche.

4. Die angrenzende bestehende Bebauung hat max. 2 Yollgeschosse.

5. Erhaltenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.



C) Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet s011 als gemischte Ein- und Zweifamilienhausbebauung verwirk-
licht werden. Als gefdlliger Ubergang zur freien Feldlage soll in den Rand-
bereichen liberwiegend der Haustyp I+D (Kniestockhaus) ausgefiihrt werden.

Sofern die Hanglage es erfordert, wurde der Haustyp I+U (Hanghaus) festgesetzt.

Als HaupterschlieBungsachse des Baugebiets dient die neue geplante Ost-West-
Querverbindung zwischen den beiden bestehenden StraBen in sudlicher Richtung.
Dabel wurde im Westen eine Verlequng des bestehenden Weges eingeplant, um
eine ziigigere StraPenfiihrung zu erreichen und um unterhalb des Steilhanges
eine Bauzeile unterzubringen. Eine kurze StichstraBe nach Stiden erschlieBt
die restlichen Teilfladchen.

Die Wegefiihrung wurde auf die Gelidndeform so abgestimmt, daB eine bestmdgliche
Anpassung an die topographischen Gegebenheiten erreicht wird. Insbesondere

der markante Hohenriicken der "Knoile" soll durch die ErschlieBung und Bebauung
moglichst wenig beeintrdchtigt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen nur den groben Rahmen bilden und
dem einzelnen Bauherrn geniigend individuelien Gestaltungsspielraum belassen.
Durch unterschiedliche Haustypen und Firstrichtungswechsel wird ebenfalls

der "Einheitsbebauung" entgegengewirkt. Das Baugebiet so11 sich dem dorf-
Tichen Ortsbild positiv angliedern. Auch der Mesbau der ErschlieBungsstraBen
als "Verkehrsberuhigter Bereich" (WohnstraBe) trdgt dazu bei, einen gefdllige-
ren StraBenraum zu schaffen und den Wohnwert der Siedlung zu erhihen,

Die erforderlichen Nebengebiude und Garagen sind innerhalb den groBziigig fest-
gesetzten Baugrenzen und den gesondert ausaewiesenen Garagenfldchen ohne wei-
teres unterzubringen. Je Wohneinheit ist die Errichtung einer Garage vorge-
sehen.

Der Geltungsbereich wird nach Abschluf der BaumaBnahmen (17 freie Baupar-
zellen) etwa 25 Wohneinheiten beinhalten. Das entspricht bei einer Durch-
schnittsbelegung von 3 Personen je Wohneinheit einen Einwohnerstand von
ca. 75 Personen” im Geltungsbereich.

Fldchenverteilung:

Nettowohnbauland 1,63 ha (57,5 %)
StraBenfldchen und StraBenbegleitgrin 0,41 ha (14,5 %)
Tandw. Griinfldche 0,79 ha ( 28,0 9)
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D) ErschlieBung

1. Das Baugebiet wird liber die vorhandenen und die geplanten neuen Gemeinde-
straBen erschlossen. ,

2. Die Wasserversorgung des Gebiets wird durch den Anschluf an das gemeind-
Tiche Versorgungsnetz gesichert.

3. Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitdtswerken. Die zur Versorgung
des Gebietes notwendige Trafostation wurde eingeplant. Die Zufiihrung zur
Station erfolgt von Siidwesten her iiber eine Freileitung.

4. Die Abwdsser werden in privaten Hauskldranlagen gereinigt und dann in den
Untergrund versickert.

5. Das Baugebiet wird an die Millabfuhr angeschlossen.

E) Uberschldgige Kosten der E?SCh]iéBung

a) Wasserversorgung

Die Kosten fiir die Erweiterung des Hauptleitungsnetzes werden durch die An-
schluBgebiihren entsprechend der Satzung gedeckt. Die Kosten fiir die Haus~
anschluBleitungen tragen die Bauwerber.

b) StraBen und Wege, StraBehbég]éitgrﬁn;'0bérf1§chénéhtW§sSeTUng;'Be1euChtung USW,

90 % der beitragsfdhigen ErschlieBungskosten kdnnen von der Gemeinde auf die
Anlieger umgelegt werden. Dabei wird auf der Grundlage der tatsidchlich an-
gefallenen Kosten abgerechnet.

Fir die Herstellung dieser ErschlieBungsanlagen wird liberschldgig mit einem
Kostenaufwand von ca. 240.000.-- DM gerechnet. Hinzu kommen die Grunderwerbs -
kosten fiir die 6ffentlichen Flichen.

Burggen, den . 72..06-.85..
Gemeinde Burggen
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-Kreisplanungsstelle-

} 'I:7w-La";rQ

(HirschvogeT)
TA
gedndert, 24.05.1985
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