Satzung der Gem_c_ainde Burggen zur
2. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,Unter der Burg®

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlcke — Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) — erlaiit die Gemeinde Burggen folgende Bebauungs-
plananderung als Satzung: :

§1

Anderung des Bebauungsplanes ,Unter der Burg®

Der Bebauungsplan ,Unter der Burg“ der Gemeinde Burggen vom 27.05.1994 wird
wie folgt geéndert:

1. Im bisherigen Planteil wird der gekennzeichnete Bereich durch den beilie-
genden Planteil ersetzt.

2. Folgende Planzeichen werden unter A) Zeichenerkldarung fiir die Festset-
zungen neu eingefligt:

a) mmmm- fur den Geltungsbereich der Anderung
b) GO- Grundrissorientierung

GO 1 :Aufenthaltsrdume durfen nicht an der, der WM 3
zugewandten Geb&udeseite liegen, es sei denn, es be-
steht eine Luftungsmaglichkeit an einer der WM 3 abge-
wandten Seite. :

GO 2 : Buros und &hnlich genutzte Raume missen mind.
ein zum LUften geeignetes, stehendes Fenster auf einer
senkrecht zur WM 3 stehenden Geb&udeseite oder der

von der WM 3 abgewandten Geb&udeseite besitzen.

c) -soo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des
Mischgebietes zwischen Bereich [A]und B].

d) Im Bereich E sind alle Nutzungen gem. § 6 Abs. 2
BauNVO zuldssig mit Ausnahme von § 6 Abs. 2 Nr. 1 und
Nr. 8 (Wohngebaude und Vergnugungsstétten sind hier
unzuldssig).

e) [B] Im Bereich [B]sind alle Nutzungen gem. § 6 Abs. 2
BauNVO zulassig, ausgenommen Vergnlgungsstatten
gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8.

f) ﬁ N "4 Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
AAA Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)



. Unter A) Zeichenerklarung fiir die Festsetzungen werden folgende Punkte

gedndert:

a) Das Planzeichen GO wird unter B) Zeichenerklarung fir die Hinweise gestri-
chen und unter A) Zeichenerklarung fur die Festsetzungen neu aufgenommen.

b) Das Planzeichen Flache fur Garagen und Nebengebdude E:G’gi:: entfallt

c) Das Planzeichen Firstrichtung zwingend fur Mischgebiet ~—=——=  entfallt

d) Die Planzeichen und werden neu aufgenommen, das Planzeichen
entfallt.

. In der Planzeichnung entféllt die Nutzungsschablone fiir den Bereich

. Die Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt gedandert:
der 2. Absatz wird ergénzt durch die Worte ,sowie im Bereich ist zusatzlich
das Wohnen unzuléssig. :

Die Ziffer 2 Absatz 1 der textlichen Festsetzung wird wie folgt gedandert:
der 2. Satz wird ersetzt durch ,Die GFZ wird mit 0,5 fir das gesamte Mischgebiet
festgesetzt”.

. Die Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt gedndert:
In Satz 1 werden die Worte ,oder den gesondert ausgewiesenen Flachen* gestri-
chen.

Hinweis:
Alle nicht gednderten Teile des Bebauungsplanes ,,Unter der Burg* in der Fas-
sung vom 27.05.1994 haben weiterhin unverandert Giiltigkeit.

§ 2 - In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.
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Begriindung der Anderung:

1. Innerhalb des Mischgebietes soll eine Neugliederung zwischen Wohnen und
gewerblicher Nutzung vorgenommen werden. Zum einen sollen dabei
vorrangig die Immissionsschutzprobleme wegen der Néhe zur WM 3
berlicksichtigt werden. Gleichzeitig soll ein, dem Mischgebietscharakter
entsprechender Anteil an Wohnnutzung ermdglicht werden, um damit dem
ortlichen Bedarf entgegenzukommen.

Z Far den direkt an der WM 3 liegenden Grundstucksanteil (Bereich A) ist nur
gewerbliche Nutzung vorgesehen. Die rickwartigen Grundstlcksbereiche
kénnen gewerblich und zum Wohnen genutzt werden (Bereich B).
Um genlgend Spielraum fur die Gliederung der Mischgebietsparzellen zu
erhalten, wird der Bauraum um die bisher festgesetzten Flachen fur Garagen
und Nebengebaude entlang der Kreisstralle WM 3 erweitert.

3 Aus Grunden des Immissionsschutzes ist im Bereich A fur Buros und &hnlich
genutzte Raume eine GrundrilRorientierung (GO2) vorgesehen. Im Bereich B
ist fir die nérdliche Parzelle eine Grundrissorientierung (GO1) vorgesehen.

Die vorgelagerten gewerblichen Gebdude (Bereich A) bilden eine Pufferzone
zur WM 3.

4. Die Anordnung der Firstrichtung kann wahlweise vorgenommen werden unter
Bertcksichtigung der Baukérpergrundform .

Die ErschlieBung der Parzellen ist gesichert.

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Anderung vertretbar, da nur eine
Umgliederung der Gebdude und deren Nutzung auf den Grundsticken
erfolgt. Gegen die EinfUgung in die nahere Umgebung bestehen keine

Bedenken.
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluf? am
18.01.2001

2. Den betroffenen Burgern wurde Gelegenheit

zur Stellungnahme vom 21.02.2001
bis 09.03.2001 gegeben.

3. Beteiligung der berthrten Trager 6ffentlicher
Belange vom 21.02.2001
bis 09.03.2001

4. Satzungsbeschiul am 20. Max 2004

Burcaen 34 Moy 2004
(OnNDatum)

([l e

1. Burgermeister

5. Ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses .
vom 34.0G. 2001 bis 02.\7(,([. 2004

6. In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am

(Ort, Datum)

1. Burgermeister

(§ 13 Nr.2 BauGB)

(§ 13 Nr.3 BauGB)

(§ 10 BauGB)

(§ 10 BauGB)




