Satzung
der Gemeinde Burggen fiir den Bebauungsplan ,,Am SiiBbach" 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)
Die Gemeinde Burggen erlasst aufgrund der §§ 2, 9,10 und 13b des Baugesetzbuch in der Fassung der 2. Boden Ill. Verfahrensvermerke
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 6.1 Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. . _ _ o . ] Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2022 (BGBI. | 5. 674) geandert worden ist, des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Bestehende Freileitungen unterliegen dem Bestandsschutz. 21 Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit werden, die auf " Bebauungsplans "Am SiiSbach" im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. Der
F der Bekannt h 14.A £ 2007 (GVBI. S. 588. BavRS 2132-1-B). di letzt durch & 4 d _ _ o ) _ . eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Aufstell beschl d 16.12.2019 ortsiiblich bekannt ht '
assung der bexanniracniing vorn 24, August (GVBI. S. 588, Bay -1-B), die zuletzt durch § 4 des 6.2 Erforderliche Transformatorenstationen sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren oder Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gern. Art. 1, uisteliungsbeschiuss wurde am 0. 1. ortsublich bekannt gemach.
Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den anzugliedern. 12 Abs. 2 BavBodSchG
Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgenden S. ayBodSchG). 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2020 mit der Begriindung vom 25.06.2020
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Bebauungsplan ,Am Siibach" . L . 2.2 Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und 27.07.2020 bis 31.08.2020 beteil?gt. g 9e9 §
” 7. Griinordnungsplanung, Freiflaichengestaltung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2020 wurde mit der Begriindung vom 25.06.2020
als Satzung. N moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2020 bis 31.08.2020 éffentlich ausgelegt.
g 7.1 Bliihstreifen : RS
. geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
FC"- den Geltun Sbere|ch ||t d|e Baunutzun Sverordnun in der Fassun der Bekanntmachun vom 21. November " " . . . . 3 D|e erneute Betel“gung der Behorden und SonStiger Tréger Oﬁent“cher Belange und OffenﬂIChkeItSbetelhgung mit
2017 (BGBI. | Sg3786) dig durch Artikel 2 dges Gesetzes f\g/om 14. Juni 2521 (BGBI. 1S. 1802) Séndert worden ist 7.2 Gelang_ivr(teran%erunser!_dgrfen nur 'g dem tzwl' E?]urcrguT_l_'ugg des EaU\f/%rhat;_(_ang_erlfotrderlltc_:heréAusmarL 2.3 Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen offentlicher Darlegung und Anhérung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
T ! ) e & ' ausgetunrt werden. veranderungen des nhaturiicnen \oelandes sind aut den ur die Integration der Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN Fassung vom 03.09.2021 hat verkirzt in der Zeit vom 05.10.2021 bis 19.10.2021 stattgefunden.
Gebaude und befestigten Freiflachen notwendigen Umfang sowie auf erforderliche Angleichungen an 19731 zu beriicksichtiaen
det:\ I(?runizt[]cl;sgrenzen Zl:: bglschrénléen. die anli]rlighe iel'a‘_rdeoberﬂéc&edst w/eli(telsltmébgliche zu Jen 4. Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Offentlichkeitsbeteiligung mit
. Festsetzungen durch Planzeichen und Text erhatien. Abgrabungen zur trellegung bzw. zur teliweisen Frefiegung von Fetiern / ketier Dzw. 2.4 Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen méglichst zu offentlicher Darlegung und Anhorung gemal} § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
_ Untergeschossen sind unzulassig. Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz und vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Fassung vom 10.08.2022 und einschlieRlich Begriindung in der Fassung vom 25.07.2022 hat in der Zeit vom
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stitzmauern zu erfolgen. 20.08.2022 bis 21.09.2022 stattgefunden.
. . . . s = = : s M ; 25 Die Ergebnisse der Baugrunderkundung und die Vorgaben, Empfehlungen sind zu beachten. Fir die
1.1 A”gemelne WOhngeblete dienen VorWIegend dem Wohnen. 73 Far SlChtSChUthﬂanZUngen, StraUCh?r und Baume S.I.nd.nur bOdenStandlge Geh0|ze. ZUQ.elassen und in GrUndgng und den SChUth der gep|ante?] Hochbauterg] vor Schicht- und geventue”em Grundwasser ist 5. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.10.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
aufgelockerter Form zu pflanzen. Schilfrohrmatten 0.48. sind untersagt. Ausnahmsweise sind s : 4 BauGB i
L o o . . ein Bodengutachter hinzuzuziehen. auGB in der Fassung vom 10.10.2022 als Satzung beschlossen.
Zulassig sind geschlossene Hecken zulassig, wenn sie nicht héher als 1,5 m sind.
1. Wohngebaude : Gemeinde Burggen, den
2. die de? Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und 7.4 Je angefangenen 500 m? Baugrundstiick ist mindestens ein Baum heimischer Art mit mindestens 18 - 20 3. Niederschlagswasser 99
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, om Stammumfang u pflanzen. 3.1 Grundsatzlich ist fliir gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Es sind keine " . ) une g . 9 : . ung . L
Ausnahmen zuldssig @ 75 Position Anpflanzung von einem Baum. Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die _ Erste Burgermeisterin Sandra BrendI-Wolf
Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in (Siegel)
2. MaB der baulichen Nutzung (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7.6 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,2 m nicht tiberschreiten. StraRenseitig sind nur Holzzéune oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung
o > ) zulassig. mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von 5 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am xx geméaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
21 Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen (§ 23 BauNVO) méglich. 7.7 Garagenzufahrten, Stellplatze, und Terrassen sind m_it wasserdurchlassigen Belegen zu versehen..l Z.B. gesar_nmeltem N!ederschlagswasser in oberlrd|sc_:he (_Bewasser) und_bel I_Elnleltung in das_ Grundwasser : bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag 2U den Ublichen Dienststunden in
wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasensteine, Platten und Pflaster ohne Unterbeton o. &.. (V(_arS|ckerung) die Vorau_ssetzungen der erlaubnl_sfrelen Benutzung im Sinne der N}_/VFreN der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
2.2 Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als ) ) ) (NIederschIag_swasserfrelstelIungsverordnyng) mit TRENGW ('!'echnlsche Regeln fiir de_a_s zum Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
Obergrenzen. 7.8 Die Freiraume der Baugrundstlicke sind zu gestalten, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind. BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
%% 7.9 Die zulassige Grundflache darf fiir Terrassen und Balkone um 30% Uiberschritten werden. Terrassen und 3.2 Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drénanlagen) sind Gemeinde Burggen, den
FI.-;\gbz s Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Balkone durfen auch auBerhalb der Baugrenzen liegen. wasserrechtlich zu behandeln und im Entwésserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.
ZU <
& Zulassige Grundflache Offene Bauweise 7.10  Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder als 3.3 Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist bei den anstehenden Béden nicht zuldssig und nicht Erste Biirgermeisterin Sandra BrendI-Wolf
Q . ” ; o ; " Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufiihren und dort zur Versickerung moglich. (Siegel) Lageplan M 1:5000
o Max. zulassige Traufhdhe | Maximal zulassige Firsthohe zu bringen, bzw. falls dies nicht méglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser oder nach den
993,37 m Zulassige Hausformen Zulassige Dachform Mafsgaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen Misch- oder 34 Der Regenwasser-Grundstiicksanschluss ist als Zisterne mit Rickhaltevolumen auszufiihren. Bei
\ i Regenwasserkanal einzuleiten. Vollfillung entlasten die Zisternen in den geplanten Regenwasserkanal.
-~ (Einzelhaus E) (SD Satteldach)
155,38 M2~ a3 7.11  Das von den Planstralten anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser ist in den 3.5 Ein Regenriickhaltekanal ist im StraRenraum geplant. Der Drosselabfluss flieRt dem bestehenden
: o8 v 23 Die Hohenlage des Rohful3bodens des Erdgeschosses in mNN. wird mit einer anzulegenden Mulden der strafenbegleitenden Grinstreifen zu versickern. Regenwasserkanal zu, der nach ca. 150 m in den Vorfluter StiRbach miindet.
0) g ’
9 S or41.00 Abweichungstoleranz von + 50 cm Uber dem jeweiligen Bezugspunkt der
'4:7;80&30/, ) ey ' HIOE Grundstuickszufahrt - OK StralRenniveau festgesetzt. Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe 4. Schmutzwasser
740954 % bemisst sich von der festgelegten Héhenlage des FertigfuRbodens des Erdgeschosses in 8. Sonstiges
740.90 mit der Dachhaut. ] 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Schmutzwasserortsnetz und weiter zur Klaranlage Burggen zur Reinigung geleitet.
" . : I - 5. Trinkwasser
3. Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 und 16) BauGB II. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
31 StraRenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) 1 Grundwasser Die geplanten Hauser werden an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.
6. Schut Uberflut infol Stark
3.2 Fulweg 1.1 Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem chulz vor Ubertiutungen Infolge von Starkregen
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Infol - = : . g
i ; : ge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
3.3 Straenbegrenzungslinie Schichtenwasser sichern muss. auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
I . . , Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
4 Gestaltung 1.2 gmd cljm Rahmen von Eauvlt()rhaben/ gﬂaﬁqahmen gerp:.lar?tt, die in dazGrl;]ngwasser elrﬁglr;slfen (z.B. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber Fahrbahnoberkante / Uber Gelande wird empfohlen.
' H;l:gte\?l/:rfsveorr\:/gsrfji?u:gesr]pfl;?\?:r? o dergoe dnexgrr]\ke?'nlfni t?er}\év?r?jzek;iorl:;?\) s?)ui\gtarsescehrtz;;itlij;?/& deren Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor
; 5 T ; 5 cai ; ; ’ Lichtschacht fuhrt den. Der Abschl [ El t had ich ird
41 Es sind nur Satteld&cher mit einer Neigung von 20 - 26 Grad zulassig. Ausnahmsweise sind auch Durchfithrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen elr(ripfsozlsr? en, ausgetuhrnt werden. Der Abschiuss einer tlementarschadensversicherung war
/ untergeordnete andere Dachformen zul&ssig. Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. :
Fir Garagen, Carports und untergeordnete Gebaude sind auch andere untergeordnete Dachformen 7 Versoraunasanlagen
/ (z.B. Flachdach zulassig). Nebengebaude sind unter Beachtung der Vorgaben der BayBO auf dem 1.3 Im Bereich der geplanten Bebauung wurde eine Bodenerkundung durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt der ) gung 9
Dach auch als Terassen nutzbar. Aufschliisse wurde kein Grundwasser, jedoch Schichtwasser erkundet. Durch bauliche MaRnahmen, 71 Die Beheizung der Gebude auf dem Planungsgebiet soll iber regenerative Energien erfolgen.
4.9 Dacheinschnitte sind nicht zul4ssi wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers - weille Wanne - und der
. acheinschnitte sind nicht zulassig. o 5 i - E ;
g S;ﬂggﬁtuéﬁfser;gﬁseizgr\]/%srig:]argre]ng:i;ﬁénzgr;%erﬁagjﬁgﬁzung’ kénnen Schaden vermieden 7.2 Auf den Dachflachen soll eine aktive Nutzung der Sonnenenergie durch Solarthermie oder
4.3 Die Dachdeckung ist nur aus naturroten oder rotbraun geténten Dachziegeln zuldssig. ' P 9 9 ’ Photovoltaik erfolgen. Solche Anlagen sind ohne Sttickelung anzubringen.
, ; , , , i ) 1.4 In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von Setzungen des
4.4 Die Gebaude sind aufen mit ruhiger Struktur zu verputzen. Der Putz ist hell zu ténen. Bodens unter Auflast. . o ) . . . ) )
Alternativ sind auch groRflachige Verkleidungen aus Holz zulassig. 8. Die Em|SS|o_nen, die von der_ Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockengelaut) sind von den Gemeinde Burggen
; . Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.
; N L 1.5 Ein Bodengutachten liegt vor.
4.5 Die vorgegebene Firstrichtung ist einzuhalten. .
9. Zeichenerklarung ?:gasui?gt?ascﬂ'?n
WA I 5. Garagen und Stellplitze 1 91 Bebauungsvorschlag Planfertiger: DIE STADTENTWICKLER GmbH
9.2 Gebaudebestand m Bleichanger 33
- GR = 144m? o) 5.1 Vor den Garagen muss mindestens 5,0 m Stellflache bis zum 6ffentlichen Strallenraum ausgewiesen :I 87600 Kaufbeuren
C/ werden. ] 93 Flurgrenzen %?Sg@gégé‘éle%?@?ci?; com
THmax FHmax . L . . '
- - o , ) , [ ] 9.4  Héhenlinie mit Hshenangabe in m . NN Stand: 10.08.2022/ EraAnzund 10.10.2022
=5,50 =9,00 5.2 Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. : 08. ganzung 10.10.
y 9. ungeféhre geplante Gelandehéhe fiir OK Strassenniveau, z.B. 471 m (i. NN / Bearbeitung: 167 ga/mic
~ A Sb 5.3 Die Garagen sind innerhalb der Baugrenzen unterzubringen. ungefahr erforderlicher auf-/Abtrag (+/-), z.B. 1,0 m
Bebauundgsplan “Ar\n SiiRbach" 54 Die festgesetzte GR 144 darf fir Garagen und Carports um bis maximal 75 m? (iberschritten werden.
asp . Ferner darf die festgesetzte GR um die Ubrigen in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten o
Lageplan M 1:500 X 5w . Nordpfeil: N
//J/ Nebenanlagen um weitere 50 m* berschritten werden. @




