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Satzung
der Gemeinde Burggen fiir den Bebauungsplan ,,Barenhalde™

Die Gemeinde Burggen erlasst aufgrund der §§ 2, 9,10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674) geandert worden ist, des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588,
BayRS 2132-1-1) in der Fassung vom 14.08.2007 sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO,
GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), folgenden

Bebauungsplan ,,Barenhalde™

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

I. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. mit §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Das in der Planzeichnung als WA gekennzeichnete Baugebiet wird gemafR § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Abweichend von § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke unzulassig (gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO "Betriebe des
Beherbungsgewerbes", sonstige nicht storende Gewerbebetriebe", Anlagen fiir Verwaltungsbetriebe",
"Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO kein Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)

2.1 Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen (§ 23 BauNVO) mdglich. Die gesetzlichen
Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 BayBO bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unberlhrt und sind damit innerhalb des Plangebietes unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen zu
beachten.

2.2 Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Zulassige Grundflache Offene Bauweise

Max. zulassige Traufhohe | Maximal zulassige Firsthohe

Zulassige Hausformen Zulassige Dachform

2.3 Die in der Planzeichnung eingetragenen Haupffirstrichtungen gelten verbindlich fir die
Hauptgebaude. Die Langsachse der Hauptgebdudekorper ist parallel zur festgelegten
Firstrichtung anzuordnen.

2.4 Die Gebaudekorper sind als langlicher rechteckige Baukdrper mit dem First Uber die langere Hausseite
zu errichten. Das Seitenverhaltnis Lange zu Breite muss mindestens 5:4 aufweisen.

25 Die 50 %ige Uberschreitungsméglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO
findet Anwendung. Die zulassige Grundflache von 160 m? darf fir Terrassen und
Balkone um 30 % Uberschritten werden, diese dirfen auch auf3erhalb der Baugrenzen
liegen.
2.6 Die Hohenlage des FertigfuBbodens des Erdgeschosses in mNN. ist auf den
dargestellten Hohenpunkt der Planzeichnung im jeweiligen Bauraum einzuhalten. Die
festgesetzte Trauf- und Firsthéhe bemisst sich von der festgelegten Hohenlage des
FertigfulRbodens des Erdgeschosses in mNN (entsprechend Planzeichnung) bis zum
Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut.

3. Verkehrsflachen (gemaR §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 16) BauGB
3.1 StralBenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

3.2 StraRenbegrenzungslinie

4, Bauliche Gestaltung (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Es sind nur geneigte Satteldacher und mit der Neigung 20 - 26 Grad
zulassig. Ausnahmsweise sind auch untergeordnete andere Dachformen zuldssig.

4.2 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
4.3 Die Dachdeckung ist nur aus naturroten oder rotbraun geténten Dachziegeln zulassig.
4.4 Die Gebaude sind auflen mit ruhiger Struktur zu verputzen.

Der Putz ist hell zu ténen. Alternativ sind auch grofflachige Verkleidungen aus Holz zulassig.

4.5 Anlagen zur solarenergetischen Nutzung bzw. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind
nur auf Dachfldchen sowie nur in paralleler und méglichst blindiger Anordnung zur Dachhaut
zulassig. Die Anbindung muss in einer zusammenhangenden Flache erfolgen, Aussparungen von
Dach(Flachen)Fenstern oder Dachaufbauten sind unzuldssig.

- —
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Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

5.1 Garagen und Carports sowie Nebenanlagen und -gebaude diirfen aus Griinden der stadtebaulichen
Ordnung und Wahrung des Ortsbildes nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden (§§ 12 Abs. 6 und
14 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO). Abweichend von Ziffer 5.1 sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
(Gartenhauser, Lagerplatze fur Holz, etc.) bis zu einer GR von max. 10 m? im Bauland auch auRerhalb
der festgesetzten Baufernster, sofern diese nicht im Vorgartenbereich als 3,0 m Mindestabstand
gegenuber der Stralenbegrenzungslinie situiert werden.

5.2 Garagen mussen zum o6ffentlichen Stralenraum hin bzw. zu der bezogen auf die Zufahrt zugeordneten
StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mind. 5,50 m (Hufstellflache, Stauraum) aufweisen.
Offen gestaltete, Uberdachte Stellplatze bzw. Carports dirfen innerhalb der Baugrenzen auch
einen geringeren Abstand zur StralRenbegrenzungslinie aufweisen.

5.3 Pro Wohneinheit werden zwei Stellplatze festgesetzt. Garagenstellplatze werden als Stellplatze
angerechnet.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)

6.1 Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Bestehende Freileitungen unterliegen dem Bestandsschutz.

6.2 Erforderliche Transformatorenstationen sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren oder
anzugliedern.

6.3 Zwischen Erschlieffungstrale und Baugrenze soll ein 50 cm breiter Streifen flr die 6ffentliche elektrische
Beleuchtung freigehalten werden.

Sonstiges

71 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Griinordnungsplanung, Freiflaichengestaltung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Baugebietsdurchgriinung (Hauptkanal Tannenberg -
Burggen)
8.2 Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchflihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf}

ausgefluhrt werden. Veranderungen des natiirlichen Gelandes sind auf den flr die Integration der
Gebé&ude und befestigten Freiflachen notwendigen Umfang sowie auf erforderliche Angleichungen an
den Grundstlicksgrenzen zu beschranken. die natlrliche Gelandeoberflache ist weitestmdgliche zu
erhalten.

8.3 Abgrabungen zur Freilegung bzw. zur teilweisen Freilegung von Kellern / keller- bzw. Untergeschossen
sind unzul3ssig.

84 Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz und Stiitzmauern zu erfolgen.

8.5 Fir Sichtschutzpflanzungen, Straucher und Baume sind nur bodenstandige Geholze zugelassen und in
aufgelockerter Form zu pflanzen. Schilfrohrmatten 0.4. sind untersagt. Ausnahmsweise sind
geschlossene Hecken zuldssig, wenn sie nicht héher als 1,50 m sind.

8.6 Je angefangenen 300 m? Baugrundstiick mindestens ein Baum heimischer Art mit mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang zu pflanzen.

8.7 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten. Entlang der 6ffentlichen verkehrsflachen
ist nur die Verwendung von Holzzaunen als Einfriedung zuldssig. An den restlichen Grundstlicksgrenzen
ist zudem die Verwendung von Metallzdunen, Maschendrahtzédunen / -geflechten mit durchgehend gleich
hoher senkrechter Lattung und ohne Sockel zuldssig. Kunststoffzaune sind unzulassig.

8.8 Garagenzufahrten, Stellplatze, und Terrassen sind mit wasserduchldssigen Belegen zu versehen. Z. B.
wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasensteine, Platten und Pflaster ohne Unterbeton o. &.

8.9 Die Freiraume der Baugrundstiicke sind zu gestalten, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
8.10 Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen

8.10.1 Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie
die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kénnen, sind verboten.

8.10.2 Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante/ Uber Gelande festgesetzt. Hohen sind der konkreten Straflen- und
Entwasserungsplanung zu entnehmen.

8.10.3 Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

8.10.4 Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.

8.10.5 In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, missen
Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

8.11

8.11.1

8.11.2

8.11.3

8.12

8.13

8.14

Niederschlagswasser Privatgrundstiick

Bereich der geplanten Bebauung wurde eine Bodenerkundung durchgefiihrt. Ein Bodengutachten liegt
vor. Zum Zeitpunkt der Aufschliisse wurde kein Grundwasser erkundet. Schicht- oder Sickerwasser
kann austreten.

Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen dezentral zu versickern. Die
Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm méachtige
Oberbodenschicht erfolgen.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-reinigung nicht zulassig.
Sickerschachte sind unzuldssig/vorab grundsétzlich technisch zu begriinden. Notwendige
Versickerungs- und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten
Grundstlicken vorzuhalten.

Niederschlagswasser von Stral3en

Das von den PlanstraRen anfallende gering / maRig verschmutzte Niederschlagswasser ist in den
anzulegenden Mulden der stralenbegleitenden Griinstreifen oder einer Versickerungsanlage zu
versickern.

Grundwasser
Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den 6ffentlichen Schmutz-/Mischwasserkanal ist
nicht zulassig.

Vor Planung und vor Offnung der Baugrube ist ein Baugrundgutachten vom Bauherrn zu
beauftragen. Die Ergebnisse der Baugrunderkundung und die Vorgaben | Empfehlungen
sind zu beachten.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

1.

10.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gern. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG).

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflr von einem
geeigneten Fachburo ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bertcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unguinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moéglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind SchutzmafRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uiber ein Druckentwasserungssystem in den
unmittelbar nérdlich des Baugebietes liegenden 6ffentlichen Schmutzwasserkanal und von
dort zur Klaranlage geleitet. An Stelle eines Schmutzwasser —
Grundstlicksanschlussschachtes sollte jedes Grundstiick ein Schachtpumpwerk
ausbilden.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber Fahrbahnoberkante / Giber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten,
ausgefihrt werden. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss
dauerhaft gewahrleistet ist. Die Fl&chen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder
Verfullen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulassig. Fir die Versickerung vorgesehene
Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien,
Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig."

Grundsatzlich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung
mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.

Trinkwasser
Die geplanten Hauser werden an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (lUberwiegend Glockengelaut) sind von
den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.

1 O

10. Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem

jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.
Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malnahmen geplant, die in das Grundwasser
eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfuihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezuglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

1. Die Beheizung der Gebaude auf dem Planungsgebiet soll iber regenerative Energien erfolgen.

12. Auf den Dachflachen soll eine aktive Nutzung der Sonnenenergie durch Solarthermie oder
Photovoltaik erfolgen. Solche Anlagen sind ohne Stickelung und 0,50 m vom First entfernt
anzubringen

13. Zeichenerklarung

13.1 Bebauungsvorschlag
13.2  Gebaudebestand
13.3 Flurgrenzen

13.4 Hohenlinie mit Hohenangabe in m U. NN

13.5  ungefahre geplante Gelandehohe fir Erschliefung, z.B. 806 m . NN /
ungefahr erforderlicher auf-/Abtrag (+/-), z.B. 1,0 m

lll. Verfahrensvermerke

—

N

w

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.12.19 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
"Barenhalde" im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2020 bis 31.08.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2020 wurde mit der Begriindung vom

25.06.2020 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2020 bis 31.08.2020 é&ffentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und
Offentlichkeitsbeteiligung mit éffentlicher Darlegung und Anhérung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB fiir den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.08.2021 hat verkiirzt in der Zeit vom 05.10.2021
bis 19.10.2021 stattgefunden.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Offentlichkeitsbeteiligung mit
offentlicher Darlegung und Anhoérung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10.08.2022 und einschlief3lich Begriindung in der Fassung vom 25.07.2022 hat verkdrzt in der Zeit
vom 07.09.2022 bis 21.09.2022 stattgefunden.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.10.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 10.10.2022 mit Begriindung vom 25.07.2022 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Burggen, den..........c.coooviiiiiienennn.

Erste Blrgermeisterin Sandra BrendI-Wolf
(Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Burggen, den................cocoiiiennnn.

Erste Blrgermeisterin Sandra BrendI-Wolf
(Siegel)
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