Raiffeisenstralle

Bebauungsplan "Burgweg"

Die Gemeinde Burggen erlésst aufgrund der §§ 9, 10, 12 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 und 6 Abs. 5 Satz 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3
des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur

5. Flachen fur Versorgungsanlagen und Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

5.1 Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen. Bestehende Freileitungen unterliegen dem Bestandsschutz.

2.2 Dachgauben

Dachgauben sind bei Dachneigungen unter 30° nicht zulassig. Bei bestehenden Geb&duden mit
Dachneigungen von mehr als 30° kénnen Giebel- oder Schleppgauben zugelassen werden, wenn
dies mit dem Orts- und StraBenbild vereinbar ist.

Hinweise durch Text & Planzeichen
1. Schneelastzone

Das Plangebiet befindet sich in Schneelastzone 2.

5. Einflisse durch die Landwirtschaft

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Grundstiicke. Die sich durch die ordnungsgemalfie Nutzung dieser Grundstiicke
ergebenden Emissionen sind zu dulden.

r] (BayNatSchG) den Bebauungsplan 5.2 Erforderliche Transformatorenstationen sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren oder 6. Erdarbeiten
: 1 anzugliedern. 2.3 Dachflachenfenster 2. Nachbarrecht :
1
L »Burgweg" . . . . . ) . . . N . ) ) ) Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
583/5 583/11 : ; (- 6. Grunordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft (§ 9 Abs. 1 Dgchflaghenfenster sind I"IUI‘.I.T)IS Zu einem G!asmaB von 1.00 cm Breﬁe und 1ZQ cm Lénge zulassig. Auf <EJ|e Einhaltung dgr Grepzabstande nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AGBGB) wird bei den festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
[ - als Satzung. Nr. 20 BauGB) Eine Haufung von Dachflachenfenstern ist unzuldssig. Die Einfassung ist im Farbton der Gehodlzpflanzungen hingewiesen.

447,88 m?

628,74 m?

/4
583/22 58327 MY

N\
———

l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet

6.1 Flachenbefestigungen im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der &ffentlichen Grinflachen
sind nur mit Materialien zuldssig, die einen SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von mehr als 0,35
aufweisen. Samtliche befestigte Freiflachen, Zufahrten und Stellplatze in den Baugebieten und in
den Grunflachen sind mit versickerungsfahigen Oberflachen auszufiihren.

Dacheindeckung anzupassen.

3. Antennen

Antennen-, Sende- und Empfangsanlagen dirfen nur dort aufgestellt werden, wo sie das Ortsbild
nicht stéren. Insbesondere sind die Antennen-, Sende- und Empfangsanlagen unzuldssig,

3. Folgende MaBnahmen werden im Sinne des nachhaltigen Bauens, zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung empfohlen:

3.1 passive Energiesysteme:

unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

7. Sonstiges

- 7.1 Vorschlag fur Bebauung

______ ; 6.2 Private zu begriinende Flachen sind als Rasenflachen, Stauden- oder Geholzpflanzungen a. die auf oder an Geb&uden eine Héhe von 2,50 m Uber Firsthbhe Ubersteigen - kompakte Bauweise I:] 7.2 Gebaudebestand
2. MaB der baulichen Nutzung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auszubilden. Je . 500 m? Grundstﬂc!dléche ist mindestens ein heimischer, stapdortgerechter b. in. sonstiger Fornj (z.B. Mastgn) errif:htet werden und nicht mehr unter a. erfasst sind, mit - erhéhter Wérmeschutz ' |:] 7.3 Flurgrenzen
" Laubbaum oder ein Obstbaum lokaltypischer Sorte fachgerecht zu pflanzen (s. Pflanzliste). einer Héhe von tber 3,0 m (inkl. Tréager bzw. Sockel). - passive Nutzung der Solarenergie 7.4 Vorschlag firr Zufahrten
’ Die im Plan angegebenen Werte (Nutzunasschablone) gelten als Obergrenzen. Die gepflanzten Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. - sommerlicher Warmeschutz ' )
,’ O GD 9 ( 9 )9 9 Von den Standorten der festgesetzten Baume kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in geringem 4. Versiegelung - Fenster- und Raumanordnung sonnenorientiert | _®__! 7.5 Erhaltungsbereich Ensemble St.-Anna-StraBe (E-1-90-118-1)
e o009 ’ . Umfang abgewichen werden. Als geschnittene Heckenpflanzen sind nur Laubgehdlze zulassig.
583/2 Nutzungsschablone: Art der Nut Zahl der Gesch
@ ,' 9 ef _ g an der >eschosse 4.1 Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sollen nur insoweit befestigt werden, als diese 3.2 aktive Energiesysteme
2277 o Grundfiache GR Traufe (OK) max. zwingend fur Stellplatze und Garagenvorplatz erforderlich ist. Dabei sind ortstypische Materialien zu lll. Verfahrensvermerke
- Dachform verwenden. - Verwendung von Warmepumpen als zentrale Warmeversorgung z.B. Kaltes Nahwéarmenetz
Bauweise Dachneigung - Verwendung von regenerativen Ideen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom XX gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

“llllli‘llih ‘)

2.1 Die maximale Hoéhenlage der Gebaude tber Normal Null (NN) ist mit maximal 20 cm Gber dem
gemittelten StraBenverlauf, der am Grundstick anliegt, festgesetzt. Hierbei sind die Hohenpunkte
an der Grundstlicksgrenze zu erfassen und es ist ein Mittelwert zu bilden. Die Gebéaude
(Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss) dirfen maximal 20 cm Uber diesem Mittelwert
liegen

3. Bauweise & Flachen fir Nebenanlagen (geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 & 4 BauGB)

3.1 Baugrenze

i 3.2 Baulinie

3.3 BemaBung Baugrenze zwingend einzuhalten

@ 6.4 im Geltungsbereich des Bebauungsplans neu zu pflanzende B&dume

6.5 Die bestehenden B&ume, Strducher und Bulsche entlang der Sid und Ostgenze des
Geltungsbereichs sind mdglichst zuerhalten

7. Sonstiges
mm m 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

+—e—o 7.2 Abgrenzung des baulichen MaBes der Nutzung

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81

4.2 Nicht Gberbaute und nicht befestigte Grundsticksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen.
Soweit Vorgarten vorhanden sind, diese gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie dirfen nicht
zu Lagerzwecken verwendet werden.

5. Fassade

5.1 Fassadenmalereien und Fensterfriese sind genehmigungspflichtig. Sie sind auf die Umgebung
abzustimmen und durfen das Gebaude nicht Uberlasten.

5.2 AuRenwande sind verputzt und weil zu streichen. Unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

5.3 Kamine und deren Abdeckungen sind unauffallig zu gestalten und durfen nicht Uberdimensioniert
wirken.

5.4 Fenster und Tiren sollen grundsatzlich in Holz ausgefiihrt und holzfarben oder bei Altbauten in den

- Solarthermie und Photovoltaik
- Laftungskonzept (mit Kraft-Warme-Kopplung)

3.3 Klimaschutzmallnahmen

- gestaffelte Geschosshéhen zur Durchliftung

- Sonnenreflexionswert der Materialien der Fassade und Bodenflachen
- Wasserdurchlassigkeit

- Fassadenbegriinung

- hohes Griinvolumen mit Klimatoleranten Pflanzen

- Schaffung von Schattenplatzen

Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am XX ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX bis XX beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX wurde mit der Begrindung vom XX
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX bis XX 6ffentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zu
geanderten und erganzten Teilen des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom XX hat in der Zeit
vom XX bis XX stattgefunden (§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde Burggen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom XX den Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX als Satzung beschlossen.

Gemeinde Burggen, den XX
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iiiii BayBO) ortstypischen Farben gestrichen werden. Garagentore sollen grundstzlich in Holz ausgefiihrt werden; 4. P.f.lanzenllisten. heimischer und standortgerechter Gehc:jlze (tieispielhaf.te Auswahlliste.).. Diese Pflanzen
77777 3.4 Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze anderes Material ist holzfarben zu streichen oder dunkel zu eloxieren. ?gnngg__'m p)rlvaten Garten durch Anpflanzung von Ziergehdlzen ergénzt werden. Baume 1. Ordnung Joseph Schuster, Erster Biirgermeister
M 1:1000 Garagen, Carports und Stellplatze sind auf dem eigenen Grund und Boden innerhalb Baugrenzen , , , , robbaume). - ’ p
und d%r dafiir Sekennzeichnert)en Fliachen nachzuweizen. 9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO 5.5 Fenster und Balkontiiren sollen mit Fensterldden versehen werden. Ausnahmen kénnen zugelassen (Siegel) Gemeinde Burggen
MD I MD m . i o werden, wenn durch andere gestalterische Mallnahmen, z. B. Holzverschalung und Fassadenbemalung Acer platanoides Spitz-Ahorn
, @ , 3.5 Nebenanlagen 1. Grundlegende Form sowie Abmessungen von Gebduden, Kniestdcken ein Ausgleich geschaffen wird. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn gaerGS;tglrthgglpgﬁcgggsnnztugg%rgcrl?tetggruré%sbpgannggg%% ?nmt )B(()a(glg'enrgér?g§ 1rg ?ebf.d%slgre::b?:tz 2 Bebauungsplan
- . . . - . . ; ; u ubli . uu i tndung wi it di g zu "Burawed"
2yl 6,00 m 360 m Nebenanlagen" S'.nd 'm ruckwarltlgen" Grundstucksberelch_ auch auBerhalb der festgesetzten Bei Gebauden muss die Traufseite mind. 15% langer sein als die Giebelseite. 5.6 Balkonbriistungen sollen in nicht Uberladener Form mit senkrechten Holzbrettern ausgefiihrt (lgarplnuslbe;cylus I;a;rl;bUﬁhe den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber urgwed
sSD SD Baufenster zulassig. Zur StraBe hin miissen Nebenanlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenze Bei Hauptgebéuden mit zwei und mehr Vollgeschossen bis zu einer Breite von 10,00 Meter ist eine werden. Balkonbodenplatten aus Beton sollen stirnseitig mit Holz verblendet oder durch die Bristung agus sylvatica otbuche dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
" stehen. 1auptgen: . iy 9 A : L : verdeckt werden. Fraxinus excelsior Esche die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB Planfertiger: DIE STADTENTWICKLER GmbH
E,D 22 - 26 E,D - maximale Kniestockh6he von héchstens 40 cm, und bei einer Breite von Uber 10,00 Meter eine Pinus sylvestris Waldkiefer wird hingewiesen.
. ) . . N . maximale Kniestockh6he von 60 cm zulassig. Der Kniestock bemisst sich von der Oberkante 5.7 Die Herstellung der Vorderfronten von Balkonbriistungen soll in Holz ausgefiihrt werden. Quercus robur Stieleiche Am Bleichanger 33
3.6 Die Grundflache GR darf fir Zufahrten und Steliplatze um 50 % Uberschritten werden. Rohbaudecke bis Unterkante Sparren, gemessen in der AuBenwandflucht. Quercus cerris Zerr-Eiche Gemeinde Burggen, den XX 87600 Kaufb%uren
5.8 Einfriedungen dirfen eine H6he von 1,2 m nicht tberschreiten. StraBenseitig sind nur Holzzaune Tilia cordate Winterlinde 0049 (0) 8341 9976467

MD ] 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21, 6 BauGB) 2. Dach zulassig. UImus minor Feldulme “ | info@diestadtentwickler.com

140 m2 6.00 m . 5.9 Das Gelande ist in seiner jetzigen Form weitegehend zu erhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen J§§epr|1 Schuster, Erster Burgermeister
’SD 4.1 StraBenverkehrsflache 2.1 Dachgestaltung und -neigung sind nicht erlaubt Obstbaume (Siegel) Stand: 27.10.2021
Alle vom Standort her geeigneten Arten, auch Wildformen, sind zulassig.
ED 22 . 26° 4.2 StraBenbegrenzungslinie Bei Haupt-, Nebengebauden, Garagen und Carports sind nur Satteldacher mit einer Neigung 9eel9 I
’ zwischen 22° und 26° zuldssig. Der Dachuberstand muss giebelseitig 1,00 m betragen. Fir die Nordpfeil: N @
4.3 Offentlicher FuBweg Dacheindeckung sind rote Dachziegel oder ein optisch gleichwertiges Material zu wahlen. Der
Firstverlauf soll Gber die Gebaudemitte, und zwar Uber die langere der Gebaudeseiten verlaufen.




